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PLANO DE AVALIAGAO PERIODICA E GESTAO PATRIMONIAL

1. OBIJETIVO

Estabelecer diretrizes da gestdao patrimonial e predial para execugdo de servicos de
conservagdao e manutengao preventiva e corretiva, buscando uma atuagao eficaz no que se
refere a economicidade de gastos publicos, e principalmente na confiabilidade dos sistemas
e instala¢Oes que integram as edificacdes, trazendo seguranca e bem estar aos servidores,

usuarios e terceirizados.

2. ATRIBUICOES E COMPETENCIAS

As atividades da coordena¢dao de manuten¢ao compreendem aconservag¢ao e manutenc¢ao
de edificacbes, instalacdes, sistemas hidraulicos, sistemas elétricos e servicos basicos de
marcenaria e serralheria, de forma que atenda as necessidades e garanta a seguranca dos
seus usuarios A coordenacdo como entidade responsdvel pelo efetivo funcionamento e
conservagao dos prédios e equipamentos da Faculdade de Engenharia e Agrimensura de Sao
Paulo possui entre as suas atribuicdes e competéncia a responsabilidade de zelar e garantir
gue os bens tenham a sua vida util e caracteristicas funcionais conservadas. A Coordenadoria
de Manutenc¢do ndo possui equipe propria de mao de obra para execugdo de servigos, bem

como ndo possui recursos orcamentarios diretos. Assim compete a Coordenacao:

1) Executar medidas para conservacdo dos bens e patrimonios;

2) Realizar o inventario periddico e a conferéncia fisica dos bens moveis;

3) Executar servicos de manutencao preventiva;

4) Executar servigos de manutencgdo corretiva;

5) Inspecdes prediais;

6) Receber as solicitagcdes de servico, fazer uma andlise quanto a necessidade de
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materiais, ferramentas e mao de obra, definir prioridades e encaminhar a
execucdao dos mesmos, além de prever medidas para conserva¢do dos bens e
do patrimonio

7) Planejar a aquisicao e utilizacdo de equipamentos e materiais, fiscalizando sua
validade e condi¢Oes de conservacdo, de forma que evite desperdicios;

8) Servicos de pequenas instalagdes sob a orientacdo da ASOP

3. PROCEDIMENTOS

O planejamento das atividades de manutencdo é a base para a efetiva operacionalizacdo das
atividades de atendimento e recuperacdo da edificacdo e equipamentos utilizados pelos
discentes, docentes e servidores da Instituicdo. O planejamento consiste em um conjunto de
regras e procedimentos que visam dirigir as a¢des da coordena¢ao de forma a garantir a
priorizacdo e execucdo das manutencdes e a previsibilidade dos recursos necessarios para as
suas acdes e confiabilidade dos servicos prestados.

O Plano de manuten¢dao e seus documentos foram criados a partir dos parametros

existentes das rotinas e procedimentos da coordenagao.

4. PLANEJAMENTO DA MANUTENGCAO

A execucdo das atividades obedece aos critérios de ordem da solicitacdo de servico e grau de
prioridade, assim organizando e racionalizando o atendimento, conferindo maior

padronizacao e eficiéncia as suas atividades.

v Detalhamento dos servicos: fase em que sio definidas as principais tarefas,
0S recursos necessarios e o tempo de execugao para cada uma delas.
v/ Micro detalhamento dos servigos: sdo incluidas ferramentas,

maquinas, pecas, descricdo de mao de obra especifica, etc.
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v/ Orgamento dos Servicos: verificam-se os custos dos recursos humanos e

materiais para a contratacdo do servico.

5. TIPOS DE MANUTENGAO

As atividades de manutencdo tém o objetivo de manter ou restabelecer as condi¢cdes de uso
e operacgado corrigindo eventuais deterioragdes. Enquanto as atividades de melhoria focam-
se na identificacdo de metodologias, ferramentas e processos que contribuam para o
aprimoramento e maximiza¢ao dos recursos possibilitando a antecipagao e mitigacdao de
falhas ou interrupcdes indesejadas. O planejamento efetivo da manutencdo e o seu
cronograma de atendimento s3ao realizados identificando as atividades de melhoria e

manutencdo. GOMIDE et al. (2006) identifica, basicamente, as seguintes modalidades:

Manuteng¢do Preditiva: S3o atividades que visam o estudo de sistemas e equipamentos que
compdem a edificacdo, com analises de seus comportamentos em uso, a fim de predizer e
apontar eventuais anomalias, além de direcionar e programar os procedimentos de

manutengdo preventiva.

Manutencdao Preventiva: S3o atividades planejadas de controle e monitoramento que
prezam a conservagao dos bens, elementos e equipamentos que compdem as edificacdes da
Instituicdo, objetivando reduzir ou impedir falhas de desempenho, gerando também

relatorios de verificacdo periédicos sobre o seu estado de conservacao.

Manuteng¢do Corretiva: Possuem carater emergencial e sem planejamento. Caracterizada
por servicos que demandam intervencao imediata a fim de permitir a continuidade do uso
do sistema, elementos ou equipamentos das edificacbes, evitando assim, riscos ou prejuizos

aos seus usuarios.

6. PRIORIDADE DE ATENDIMENTO E GRAU DE IMPORTANCIA
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A Prioridade de atendimento das solicitacdes de servicos é definida conforme o tipo de
manutencdo e o seu planejamento. Outro fator relevante para essa priorizacdo é o Grau de
Importancia Operacional ou Criticidade de uma maquina/equipamento para as atividades
educacionais do Campus, sdo esses parametros que orientam o coordenador a antepor um
atendimento a outro.

Para melhor entendimento, abaixo, segue algumas considera¢des sobre Criticidade e
Prioridade:

Entende-se por Criticidade o quanto um equipamento é critico ou influencia o
funcionamento de um conjunto ou sistema. E quanto o efeito de um mau funcionamento ou
falha de um item compromete o desempenho de um sistema como o todo. E Prioridade
abrange o tratamento que se da ao servico no momento de sua execuc¢ao. Prioridades de
Atendimento sdo normas ou padrdes de gerenciamento que indicam quais os critérios a
serem adotados para definir quem tem preferéncia de atendimento, quando existem varios
pedidos pendentes ou simultaneos e acima da capacidade de atendimento momentaneo.

A Criticidade esta dividida em:

v/ Classe A: sdo equipamentos essenciais e Unicos, que quando sujeitos a falhas, podem
ocasionar risco de morte ou danos ao ser humano ou ao meio ambiente, interrupgao parcial
ou completa das atividades do campus;

v/ Classe B: sdo equipamentos que quando sujeitos a falhas podem ocasionar graves
perdas no processo educacional e atividades administrativas do Campus;

v/ Classe C: sdo equipamentos que quando sujeitos a falhas

acarretam apenas os custos do reparo, ndao devendo entrar no plano de manutencao

preventiva.

A Matriz de Criticidade é formada com a andlise dos equipamentos em relagdo aos seus
aspectos de:
v Seguranca;

v Meio-Ambiente;
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v Produtividade/Utilizac3o;

v Qualidade;

v Custos.

7. PLANOS DE INSPECAO E MANUTENCAO

Componentes do plano de manuteng¢do, os planos de inspec¢ao e de Manuteng¢dao sao os
procedimentos que subsidiam a Coordenadoria de Manutencdo a verificar e conservar as
caracteristicas e condi¢des necessdrias e satisfatérias que os equipamentos e instalacdes
necessitam para garantir o seu pleno funcionamento e condic¢des de utilizacdo. Os planos de

Inspecdao e manutengao dividem-se:

. Planos de Inspegao visual;

. Planos de Manutenc¢do Preventiva de Inspecao elétrica;

. Planos de Manutencdo Preventiva de Inspecdo predial;

. Planos de Manutenc¢do Preventiva de Inspecao hidraulica;
8. SOLICITAGOES EM ORDEM DE SERVICO

O acionamento da Coordenadoria de Manutencgao é realizado por meio de solicitagdes de
servigos, estas que, em sua maioria sdao representadas por a¢des de corre¢dao, bem como
pequenos reparos de infraestrutura no campus.

A solicitacdo de servicos é realizada, independentemente da sua origem, através de
Formulario Especifico, anexo A deste plano. O assunto (titulo) deve iniciar com a expressdo
Solicitacdo de Servico, conter uma descricdo sucinta do servico solicitado, localizacao,
problema identificado e nome do solicitante.

Este formuldrio é encaminhado a Coordenadoria de Manutencdo, onde passa por andlise e é
incorporado ao planejamento e cronograma de atividades da mesma, conforme a sua

criticidade, prioridade e disponibilidade de recursos materiais e de pessoal.
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9. PERIODICIDADE

Verificagdes do programa de manutenc¢do ou inspecdes sao avaliagbes periddicas do estado
de uma edificacdo e suas partes constituintes e sdo realizadas para orientar as atividades de
manutencdo. Sao fundamentais e obrigatorias para a gestdo de um programa de
manutencdo, conforme a ABNT NBR 5674.

A definicdo da periodicidade das verificagbes e sua forma de execucdao fazem parte da
elaboracdo do programa de manutencdo de uma edificacdo, conforme responsabilidades
definidas pela ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674.

Aspectos considerados:

a) Manutengao: verificaram-se as caracteristicas construtivas, as especificacdes técnicas,
os aspectos de desempenho e vida util de elementos construtivos, os fatores de degradacao
provaveis e existentes, a durabilidade de materiais.

b) Operacionalidade: verificaram-se as condi¢gdes de manutengdo efetiva, condicdes de
operacdo de sistema e suas facilidades, eventuais abusos de uso relacionados a operacao do
sistema e condi¢Oes seguras de operagao de sistema e equipamentos

C) Funcionalidade: verificaram-se as condi¢cdes e formas de uso, atendimento aos
aspectos funcionais dos sistemas e expectativas do usudrio sobre os desempenhos

apresentados.

10. CARACTERISTICA DO IMOVEL

O imével a que se refere o plano de manutencgao predial é utilizado para fins educacionais e

administrativos pela Faculdade de Engenharia e Agrimensura de S3o Paulo

1. Salas de Coordenagao
2. Salas de Aula

3. Sala de Professores

AN N Y

3. Sala de Professores em Tempo Integral
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4. CPA

5. Ouvidoria

6. Atendimento ao Estudante

7. Sala de Reunides dos Orgdos Coilegiados

8. Laboratério de Informatica

9. Laboratério Multidisciplinar (Fisica e Quimica)
10. Laboratério de Anatomia e Fisiologia Humana
11. Laboratdrio de Topografia e Agrimensura

12. Brinquedoteca

13. Sala de Grupos de Estudos e Pesquisas

14. Biblioteca

15. Sala de Conferéncias

16. Sala de Metodologias Ativas

17. NAD - Nucleo de Apoio ao Discente e Docente
18. Sala de Apoio de Inforatica

19. Clinica-Escola de Psicologia

20. Area de Convivéncia

S NN NN S SN N S N N NS NN N NN s

21. Sanitarios

Da abrangéncia: ARQUITETURA E CIVIL:
InstalagGes Hidro-Sanitarias
Pintura Interna e Externa
Esquadrias

Tetos/forros

Impermeabilizagbes

NN

Coberturas

INSTALACOES ELETRICAS:
v Quadro de forga

v Transformadores
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Barramentos

Quadros de distribuicdo de luz e forca
lluminacao

Tomadas e Interruptores

Disjuntores

Fios e cabos

N SN N

Redes de aterramento

INTERIORES E COMUNICACAO VISUAL:

v Paisagismo

Tratos fitossanitarios Pavimentacao
Pavimento de concreto

Pavimento em paralelepipedos

Pavimento em bloco de concreto

CAA A A

Pavimentos asfalticos

FUNDAGOES E ESTRUTURAS:

Estruturas metalicas

Pontos de corrosao

Parafusos frouxos

Trincas em soldas

Falhas na pintura Estruturas de concreto
Fissuras

Estruturas de madeira

Ataques de fungos e apodrecimento
Ataques de organismos xilografos

Contra vento

N NN NN

Falhas na pintura

9|Pagina



/.\ PLANO DE AVALIAGAO PERIODICA
FACULDADE DE ENGENHARIA E AGRIMENSURA DE SAO PAULD E GESTAO PATRIMONIAL

INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS:

v Reservatorios

Bombas hidrdulicas

Valvulas e caixas de descarga

Registros, torneiras, e metais sanitarios
Tubulagdes

Ralos e aparelhos sanitarios

Valvulas reguladoras de pressao

Pocos de recalque

Fossas

Caixas coletoras

N N N N N SR RN

Calhas

INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO:

v Extintores de incéndio

11. MAO DE OBRA TERCEIRIZADA

A manutengdo do imdvel contempla varios componentes, possuem naturezas e
caracteristicas diferenciadas e que exigem diferentes tipos, prazos e formas de manutencao.
O quadro atual de funcionarios terceirizados para os servicos de manutenc¢do da Faculdade
de Engenharia e Agrimensura de S3o Paulo ndo é responsavel por realizar grandes reformas
ou alteragbes substanciais nas edificagGes, a atuacdo se restringe as necessidades de
médio/pequeno porte nos requisitos indispensaveis ao funcionamento da instituicdo.

As atividades da equipe de manutencdo compreendem a conservagdo, limpeza e

manutencdo de edificacoes, instalagdes, sistemas hidrdulicos, sistemas elétricos e servicos
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basicos de marcenaria e serralheria, mediante os contratos de mao-de-obra terceirizada com

fungdes de:

11.1. Descrigao dos servigos de pedreiro:

v/ Verificar as caracteristicas das obras, examinando plantas e especificacdes técnicas;

v/ Orientar na escolha do material apropriado e na melhor forma de execugdo do

trabalho;

v/ Orientar na composi¢cdo de mistura, cimento, areia, cal, pedra, dosando as

guantidades para obter argamassa desejada;
v/ Assentar tijolos, ladrilhos, alvenarias e materiais afins;

v/ Construir alicerces, levantar paredes, muros e construcdes similares; Rebocar

estruturas construidas;

v/ Realizar trabalhos de manutencgdo corretiva de prédios, calcadas e estruturas

semelhantes;

v/ Armar e desmontar andaimes para execucdo das obras desejadas; Operar betoneira;

v/ Executar outras tarefas da mesma natureza e mesmo nivel de dificuldade.

11.2. Descrigao dos servigos de Jardineiro

v/ Preparar sementeiras e canteiros; Selecionar e plantar sementes em viveiros;

V' Escolher galhos de determinadas plantas e enxerta -los;

v/ Dispensar tratos culturais ao viveiros e as plantas que necessitar de enxerto; arar,
adubar e irrigar a terra destinada ao plantio de flores, arvores e arbustos, para

conservacao e embelezamento de parques e jardins;

—
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v/ Executar outras tarefas inerentes ao plantio e colheita de espécies agricolas.

11.3. Descri¢ao dos servigos de Auxiliar de Servigos Gerais

V' Realizar limpeza de maquinas e equipamentos; Executar eventuais mandados,
internos e externos;

v/ Carregar e descarregar moveis malotes e equipamentos em veiculos;

v/ Executar tarefas manuais simples que exijam esforgo fisico, certos conhecimentos e
habilidades elementares;

v/ Executar tarefas de limpeza em geral sempre que solicitado; Efetuar pequenas
demolicoes;

V' Auxiliar na construcdo de andaimes, palanques e outras;

v/ Executar tarefas bracais como: abrir valas, tapar buracos, quebrar pedras, limpar
ralos, auxiliar na pintura de sinaliza¢Bes, auxiliar no plantio, adubagem e poda:

v/ Operar maquinas e bater estacas;

v/ Transportar malotes ou correspondéncias, tanto nas dependéncias interna com
externa;

v/ Executar outras atividades compativeis com as atribui¢cdes do cargo; Executar

manutencdo preventiva ou corretiva dos bens moveis e imodveis

v/ Subir em andaimes ou escadas, com finalidade de executar tarefas correlatas a

funcdo.

12. PRAZO DE REVISAO

Este plano de manutencdo oferece informacgdes basicas sobre as edificacdes da Faculdade de
Engenharia e Agrimensura de S3ao Paulo de forma simples, clara e objetiva. Nele serao
encontradas as rotinas de prevencgao, corregdo e conservacao desenvolvidas pela equipe de

manutencdo em cada periodicidade necessdria. Sendo assim, o plano terda o prazo de
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vigéncia de 01 ano, renovado apds a revisdo das cabiveis atualizacbes operacional e

estrutural modificadas ao longo do periodo.

S3do Paulo, 10 de novembro de 2025

%
Prof. Marisa Cristina Ferreira Darezzo

Diretora Geral
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13. ANEXOS
PLANO DE MANUTENCAO PREVENTIVA
SISTEMA SERVICO PERIODICIDADE
1. Manutencao Predial
Lajes Inspecao de possiveis fissuras, trincas,
rachaduras, ferragem aparente, desniveis,
o e e . Semestral
corrosao, verificacao de possiveis reparos
Alvenarias Inspecdo e verificacdo de possiveis Semestral
Divisérias necessidades de reparos
\Vigamento Inspecao, verificacdo e reparos Mensal
Telhado Limpeza das coberturas Mensal
Limpeza do forro Mensal
Impermeabili |[Inspecdo geral e reparos Mensal
zagao -
¢ Limpeza e reparos Mensal
Calhas Inspecao, melhoria da fixacao, tratamentose  [Mensal
troca de chapas oxidadas, correcao de
caimentos, limpeza das calhas, desobstrucao de
condutores.
Pisos Inspecdo / reparos
intertravados e
de
concreto Anual
Pisos Inspecdo / impermeabilizacdo/reparos
ceramicos
Reboco
Forros (gesso, |Inspecdo / reparos / recomposi¢do Anual
fibra mineral,
pvc e metalico)
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Pintura interna|lnspecdo / retoques e repintura Anual
e
externa
Esquadrias, Inspecdo / reparos Semestral
caixilhos,
portas
Ferragens Inspecdo / lubrificacdo / regulagem/
(dobradicas, |substituicao.
magcanetas,
fechaduras, Semestral
molas, grelhas,
fechos...)
Vidros, Inspecdo / reparos
espelhos,
telas.
2.Manutengao hidraulica
Hidrometro |Leitura do hidrémetro, inspecao visual, Mensal
deteccdo de vazamentos e reparos.
Inspecao visual do funcionamento da valvula, [Diaria
_ Inspegdo de vazamentos nas conexdes do
Sistema de
Caixa d’agua [reservatorio principal.
Inspecao visual para detectar vazamento nas  [Mensal
tubulacdes, conexdes e registros.
Limpeza das caixas d’agua Semestral
Metais
(torneiras, o
registros, Inspecao Visual, troca de reparos. Anual
valvulas,
engates)
Loucgas Inspecdo Visual e reparos/substituicdo, Semestral
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rejuntamentos.
Bancadas Inspecao visual, estrutura, reajuntamentos e Semestral
(granito e inox)|reparos
e divisorias
(box sanitarios)
Rede Inspecao, limpeza e substituicao de tampas Trimestral
coletora das caixas de passagens
Bocas de lobo, [Inspec¢ao visual, limpeza, impermeabilizagao e [Trimestral
ralos, grelhas |reparos
Terreno Inspecao e reparos em curvas de nivel Trimestral
Pocos Inspecao visual, limpeza e troca de tampas Semestral
3.Manutengao Elétrica
Quadros e Inspecdo / troca de disjuntores Semestral
painéis
Tomadas/int |Inspecdo e troca Semestral
erruptores
Sistema de Inspecdo / verificacdo/ reparos Semestral
iluminacao
predial
Sistema dellnspecdo / verificacdo/ reparos Semestral
iluminacao
publica
Bebedouros |Inspecdo / reparos/ troca de filtros Semestral
Cancelas/ Manutengao periddica do equipamento, Anual
catracas/ intervencgao corretivas
controle de
acesso
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4. Seguranca

Sistemas dellnspecao dos equipamentos de combate a Anual
prevencdao  alincéndio

incéndio

Sinalizagdes [Inspecdo visual, reparos, melhorias Anual
em geral

5. Gestao de Ativos

Inventario Conferéncia fisica de mobiliario, equipamentos |Anual
Patrimonial  |de informatica e laboratérios
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